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1. PODSTAWA OPRACOWANIA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
1.1 PRZEDMIOT | PODSTAWY PRAWNE SPORZADZENIA PROGNOZY

Przedmiotem prognozy jest projekt planu stanowigcy realizacje uchwaty Nr 26/1V/2024 Rady Gminy
Mykanéw z dnia 26 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Postawg prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu planu miejscowego
jest art. 51 ust.1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (nazywanej dalej "ustawg
o udostepnianiu informacji o srodowisku”), a wymagany zakres prognozy jest okreslony w art. 51 ust.2
przywofanej ustawy. Zakres merytoryczny prognozy oddziatywania na $rodowisko jest bardzo szeroki
i obejmuje kompleks zagadnien zwigzanych z problematykg ochrony i ksztattowania Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancow i zasobéw naturalnych, ksztattowaniem
i ochrong walorow krajobrazowych. W prognozie ocenia sie projekt planu miejscowego, pod katem
zapewnienia zrobwnowazonego rozwoju gminy: ochrony zasobow srodowiskowych, spetnienia wymogéw
prawnych, zapewnienia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi oraz stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznych
i efektywnosci ekonomicznej inwestycji.

W sporzadzanej prognozie uwzglednia sie informacje zawarte w opracowaniach sporzadzonych dla
przyjetych dokumentéw powigzanych z opracowywanym projektem planu.

Zakres terytorialny prognozy odpowiada zakresowi analizowanego projektu planu wraz z niezbedng
strefg oddziatywan przedsiewzie¢ bedgcych przedmiotem projektu planu.

Projekt planu wymaga zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o sSrodowisku przeprowadzenia
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (uzyskanie uzgodnien
dotyczgcych zakresu prognozy, sporzgdzenia prognozy, uzyskanie opinii do sporzgdzonego dokumentu
wraz z prognozg oraz zapewnienie udziatu spoteczenstwa w postepowaniu).

Zgodnie z otrzymanymi uzgodnieniami:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Czestochowie (pismo NS-NZ.9022.1136.2024
z dnia 14 listopada 2024 r.) - zakres prognozy winien obejmowac ustalenia i wymagania zawarte
wart.51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku; stopien
szczegotowosci prognozy adekwatny do charakteru, lokalizacji, specyfiki i i przeznaczenia terenu
objetego planem, powinien umozliwia¢ prawidiowg i rzetelng ocene oddziatywania skutkow realizacji
planu na srodowisko i zdrowie ludzi; z uwzglednieniem oddziatywania autostrady A1 oraz drogi
wojewodzkiej nr 483 w szczegodlnosci pod wzgledem ochrony akustycznej terendw, ktére sg nig
objete odrebnymi przepisami. Dla informacji dotyczacych rozwigzan alternatywnych oraz
oddziatywan transgranicznych prognoza moze zawierac stwierdzenie o ich ewentualnym braku,

2) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach (pismo WO0O0S$.411.210.2024. AOK
z dnia 8 listopada 2024 r.) — wszystkie elementy, o ktérych jest mowa w art. 51 ust.2 ustawy
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku, powinny by¢ przeanalizowane i ocenione w stopniu oraz
w zakresie adekwatnym do charakterystyki obszaru objetego opracowaniem oraz proponowanych
rozwigzan planistycznych, stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny. W szczegdlnosci
prognoza powinna analizowac, oceniac i uwzgledniac:

— mozliwos¢ negatywnego oddziatywania na srodowisko, moggce by¢ rezultatem ewentualnej
zmiany dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania przedmiotowych terendw,

— wptyw na funkcjonowanie lokalnych korytarzy ekologicznych,

— oddziatywanie na lokalne ostoje przyrody istotne dla zachowania réznorodnosci biologicznej, w
tym obszary lesne, zadrzewienia, ptaty roslinnosci nielesne;j,

— wptyw na jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych,

— propozycje dotyczgce zapobiegania, minimalizowania i ograniczania przewidywanych skutkow
realizacji ustalen projektu na srodowisko przyrodnicze i krajobraz.

Prognoza winna dostarcza¢ informaciji o wystepowaniu, lub jego braku, chronionych gatunkéw roslin,

zwierzat i grzybow oraz siedlisk objetych ochrong, wystepujacych na tym obszarze lub w sgsiedztwie.

Opracowanie winno wskazywaé¢ dopuszczalne zagospodarowanie/ przeznaczenie terenu okreslone

w dokumentach planistycznych oraz jakie zmiany bedzie wprowadzac¢ projektowany dokument.

Ponadto, do sporzgdzanego projektu planu wplynety wnioski:

1) Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji OC SA w Czestochowie — informujgce o potozeniu
obszaru opracowania w granicach obszaru A strefy ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych,

2) Polskich Sieci Elektroenergetycznych SA w Katowicach i Tauron Dystrybucja SA w Czestochowie
informujgce o napowietrznych sieciach elektroenergetycznych oraz o ograniczeniach w
zagospodarowaniu terenow wzdtuz tych sieci.



Prognoze oddziatywania na Srodowisko wykonano m.in. w oparciu o nastepujgce przepisy prawne:

— ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026r.
poz.538),

— ustawe z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r.
poz. 1112 z pézn.zm.),

— ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz 647 z p6zn. zm.),

— ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.),

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z poxn. zm.),

— ustawe z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U z 2025 r. poz. 567 z p6zn. zm.),

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

— ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2026 r. poz. 69),

— ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, z pézn. zm.),

— ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1292
z pézn. zm.),

— ustawe z 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz.U. z 2025r. poz. 733),

— ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757),

— ustawe z dnia 20 lutego 2015 r. o0 odnawialnych zrédtach energii (Dz.U. z 2026r. poz. 68),

— ustawe z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889),

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w/s przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pézn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w/s dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

— Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 19 grudnia 2019 r. w/s dopuszczalnych poziomow
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),

Rozporzadzenie Min. GMiZS z dnia 12 lipca 2019 r. w/s substancji szczegdlnie szkodliwych dla

srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do woéd lub do ziemi

Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen

wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w/s ochrony gatunkowej roélin (Dz.

U.z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w/s ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.

U.z 2022 r. poz. 22380),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w/s siedlisk przyrodniczych oraz

gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014r. poz.1713).

1.2 CELE OPRACOWANIA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie przewidywanych znaczgcych oddziatywan na srodowisko
wynikajgcych z realizacji projektowanego planu miejscowego, w tym pod katem oceny wptywu na obiekty
i obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

W prognozie analizowane sg rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz pozostate ustalenia projektu
planu pod katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami fizjograficznymi, biorgc pod uwage dokonang ocene
stanu i funkcjonowania srodowiska, jego waloréw i zasobdéw, w tym waloréw srodowiska kulturowego.
W prognozie analizie poddaje sie rowniez ustalenia projektu planu dotyczgce warunkéw
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci pod kgtem oceny znaczgcych oddziatywan na srodowisko
wynikajgcych z realizacji projektowanego planu, i na ile zaproponowane warunki zagospodarowania
terenu zapobiegajg lub ograniczajg negatywne oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie w prognozie
wskazuje sie rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu
miejscowego, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru.
Analizowana jest rowniez mozliwos¢ przyjecia rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych
w projektowanym dokumencie, wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Prognoza winna rowniez wskazywa¢ na ewentualng potrzebe korygowania zapisow ustalen projektu
planu w przypadku konfliktéw z wymaganiami ochrony srodowiska.
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1.3 GLOWNE CELE SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO

Sporzadzenie niniejszego projektu ma ujednolicenie i aktualizacje ustalen obowigzujgcych w granicy
opracowania 11 planéw miejscowych - z dostosowaniem zapiséw projektu planu do aktualnego sposobu
zagospodarowania terendow i do obowigzujgcych przepiséw. Do projektu planu, zgodnie z licznymi
whnioskami wtascicieli nieruchomosci, majg by¢ wprowadzone ustalenia ograniczajgce mozliwosc
lokalizacji na tym obszarze zabudowy mieszkaniowej o duzej intensywnosci, w tym szeregowe;.
Ponadto w projekcie planu, w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z 2023 r, do zabudowy zostajg dopuszczone tereny w sotectwie Wola Kiedrzynska. —
analogicznie jak tereny sgsiednie sotectwa Wierzchowisko, ktére dopuszczono do zabudowy w 2021 r.
W projekcie uwzgledniono wystepujgce ograniczenia, w tym wynikajgce z przebiegajgcych nad
potudniowg czescig obszaru napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napie¢

1.4 INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Niniejsze opracowanie wykonano na podstawie analizy dostepnych materiatéw kartograficznych i wizji
terenowych. Wykorzystano takze dostepne opracowania z zakresu ochrony srodowiska, w szczegdInosci
przy prowadzonych analizach wykorzystano prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowane dla
obowigzujgcych w granicach opracowania planéw miejscowych, uchwalonych w latach 2006 — 2025 oraz
prognoze oddziatywania na srodowisko opracowang dla Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow przyjetego w 2023 r.

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko objeta kompleksowg ocene warunkoéw biotycznych
i abiotycznych Srodowiska obszaru objetego projektem planu miejscowego wraz z obszarami, na ktore
moze ten plan oddziatywaé, przy uwzglednieniu obecnego stanu srodowiska w kontekscie odpornosci na
nowe, wprowadzane planem czynniki antropogeniczne. Prognoza wstepnie ocenita zakres ucigzliwosci,
jakie mogg wystgpi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen planu miejscowego i wskazata metody ich
zmniejszenia lub catkowitego wykluczenia. W trakcie sporzgdzania niniejszej prognozy oddziatywania na
srodowisko dokonano oceny srodowiska, jako kompleksu czynnikdw sprzyjajacych lub ograniczajgcych
zaproponowane ustaleniami projektowanego planu miejscowego zagospodarowanie terenu.

W zwigzku z faktem, ze tereny potozone w granicy obszaru objetego projektem planu w wigekszosci
stanowig tereny zurbanizowane (przeksztatcone antropogenicznie, z zabudowg o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej) lub podlegajgce szybkiej urbanizacji (podziatowi i zbrojeniu terendw, z realizacjg nowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych), w prowadzonych analizach podstawowg uwage zwrdécono na
tereny, dla ktérych projektowany plan dopuszcza zmiane w zagospodarowaniu — przeksztatcenie terenow
dotychczas niezbudowanych i nie przeznaczonych do zabudowy na tereny budowlane.

W tym zakresie zwrécono szczegdlng uwage na zagrozenia wynikajgce z potencjalnych skumulowanych
oddziatywan planowanego i istniejgcego zagospodarowania terenu w tym wptywu na stan powietrza
atmosferycznego a takze na jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

W prognozie przeanalizowano w jakim zakresie w granicy opracowania i jego sgsiedztwie wystepuja:

— obiekty i tereny objete ochrong prawng oraz powigzania przyrodnicze i korytarze ekologiczne,

— ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w zakresie wystepujgcych uwarunkowan fizjograficznych,
— negatywne oddziatywania autostrady A1 oraz drogi wojewddzkiej nr 483.

W zwigzku z trudnosciami jednoznacznego zwymiarowania i okreslenia w czasie oddziatywania na

srodowisko wynikajgcego z realizacji inwestyciji/ przedsiewzie¢ dopuszczonych planem miejscowym, przy

sporzagdzaniu prognozy postugiwano sie przede wszystkim oceng jakosciowg przewidywanych skutkéw

oraz dokonano poroéwnania obecnego funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem z jego

przewidywanym funkcjonowaniem po zrealizowaniu tych inwestyciji/ przedsiewziec.

Przy prowadzeniu oceny postuzono sie nastepujgcymi kryteriami:

—  charakterem zmian (bardzo korzystnym, korzystnym, niekorzystnym, niepozgdanym, bez znaczenia,
pozytywnym, negatywnym),

— intensywnoscig przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

—  bezposredniosci oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane),

—  okresu trwania oddziatywania (krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe),

— czestosci oddziatywania (state i chwilowe),

—  zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne),

—  trwalosci przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne).

W prognozie oceniono projekt planu miejscowego, pod katem zapewnienia zréwnowazonego rozwoju

gminy: ochrony zasobow srodowiskowych, spetnienia wymogow prawnych, zapewnienia bezpieczenstwa

i zdrowia ludzi oraz stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznych i efektywnosci ekonomicznej inwestyciji.



2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1 POLOZENIE | ISTNIEJACE UZYTKOWANIE OBSZARU

Projekt planu obejmuje tereny obejmujgce obszar o powierzchni ok. 314 ha, w granicach okreslonych
w uchwale Nr 26/1V/2024 Rady Gminy Mykandéw z dnia 26 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowane w sotectwach:

1) Wierzchowisko, potozone na potudnie od ulicy Dtugiej, graniczace od strony wschodniej
i potudniowej z terenami Czestochowy, a od strony zachodniej z terenami sotectwa Wola
Kiedrzynska-Antoniéw. W stanie istniejgcym:

— wzdtuz ulicy Dtugiej wystepuje zabudowa wielofunkcyjna: dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa, wystepuje zabudowa zagrodowa (zwigzana z ogrodnictwem) oraz
zabudowa produkcyjna (o matej skali prowadzonej dziatalnosci, nieucigzliwa),

— na potnoc od ulicy Stonecznej i na wschod od ulicy Szkolnej istnieje osiedle zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z pojedynczg zabudowg ustugowg i produkcyjng (o matej skali,
nieucigzliwa),

— tereny projektowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomiedzy ulicami:
Stoneczng, Szkolng, Jemiotowg i granicg z sotectwem Wola-Kiedrzynska, z istniejgcg przyuliczng
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng; potozone na tym terenie dziatki rolne podlegajg szybkiej
parcelacji na dziatki budowlane, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego z 2021 r.,

— tereny przylegajgce do ulicy Osiedlowej, graniczace z terenami Czestochowy, z istniejgcg
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang wzdtuz ulicy Osiedlowej oraz wzdiuz
wydzielonych prostopadle do tej drogi dojazdéw; potozone na tym terenie dziatki rolne podlegajg
stopniowej parcelacji na dziatki budowlane, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego z 2021 r.,

2) Wola Kiedrzynska-Antoniow, potozone na potudnie od ulicy Krzemionki i na wschéd od ulicy
Mykanowskiej, graniczace od strony potudniowej z terenami Czestochowy a od strony wschodniej
z terenami sotectwa Wierzchowisko. W stanie istniejgcym:

— wzdtuz ulic Mykanowskiej i Ludowej (stanowigcej przedtuzenie ulicy Mykanowskiej, w granicach
miasta Czestochowy) wystepuje na gtebokosci ok. 100 — 360 m zabudowa wielofunkcyjna:
dominuje zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, licznie wystepuje zabudowa zagrodowa zwigzana
z ogrodnictwem oraz zabudowa produkcyjna — w formie obiektow towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowo — ustugowej oraz kilka terenéw wydzielonych, uzytkowanych wytgcznie dla funkgciji
produkcyjnej. Istniejgce na tym terenie zaktady produkcyjne i ustugowe oraz zabudowa zwigzana
z produkcjg ogrodniczg nie powoduje ucigzliwosci dla srodowiska i dla otoczenia,

— tereny potozone pomiedzy terenami zabudowanymi a terenami sotectwa Wierzchowisko sg
niezabudowane, stanowig tereny uzytkowane rolniczo Ilub tereny rolne odtogowane,
z wystepujgcymi zadrzewieniami porolnymi.

Istniejgca zabudowa jest niska, przewazajg budynki o wysokosci do 10 - 12m, nieco wyzsze sg niektore

budynki ustugowe lub produkcyjne.

Dominujg dziatki zabudowane od 10% do 25%; nieco wigksza intensywnos¢ zabudowy dotyczy budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Zgodnie z ewidencjg gruntdw w granicach opracowania wsrdd gruntdéw niezabudowanych dominujg grunty

orne (RVI, RV i RIVb), wystepujg dziatki zaliczone do pastwisk (PsVI, PsV, PslV), nieuzytkow (N) oraz

pojedyncze tereny niewielkich powierzchniowo gruntow lesnych (LsV) — grunty lesne nie sg uzytkowane do
prowadzenia produkcji lesne;j.

W granicach opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Czes¢ obszaru zlokalizowana w jego potudniowej czesci jest potozona w granicach obszaru A terenu

ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko.

Potudniowg czesS¢ obszaru opracowania przecinajg napowietrzne linie elektroenergetyczne: linia

najwyzszych napiec (400kV) oraz dwie linie wysokiego napiecia (110kV).

Obszar opracowania sgsiaduje z terenami:

— przyulicznej zabudowy wielofunkcyjnej, zlokalizowanymi po pdtnocnej stronie ulicy Dtugiej oraz po

zachodniej stronie ulic Mykanowskiej i Ludowej,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w granicach Czestochowy, po potudniowo-

wschodniej stronie obszaru opracowania (w rejonie ulic: Brata Alberta, Jemiotowej i Osiedlowej),

— ogrodow dziatkowych zlokalizowanych przy ulicy Brata Alberta (w granicach miasta Czestochowy),

— terendw rolnych niezabudowanych w znaczacej czesci z zadrzewieniami porolniczymi ,potozonych

w granicach Czestochowy, zlokalizowanych po stronie potudniowo-zachodniej obszaru opracowania
(w granicach Czestochowy) i po stronie wschodniej obszaru opracowania (w rejonie ulicy Brata Alberta).
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2.2 UZBROJENIE | OBSLUGA KOMUNIKACYJNA OBSZARU

Obszar objety opracowaniem ma bardzo dobre warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia.
Obstuga komunikacyjna - zapewniona jest z istniejgcych drég publicznych, posiadajgcych mozliwosé
wigczenia do zlokalizowanego w niewielkiej odlegtosci wezta autostradowego, poprzez:

1) przylegajgce do obszaru objetego planem istniejgce drogi publiczne:

— ulice Mykanowska i ulice Ludowg (droga wojewddzka nr 483 o ograniczonej dostepnosci) -
komunikacja nowych terendw budowlanych zlokalizowanych przy drodze wojewdédzkiej nr 483 winna
odbywac sie poprzez zjazdy z drdg nizszej kategorii,

—  ulice Dtugg (droga powiatowa),

—  ulice Krzemionki (droga gminna) oraz potozone na styku gminy Mykanéw i miasta Czestochowy ulice
sw. Brata Alberta i Jemiotowa,

2) zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem drogi publiczne gminne:

—  ulice lokalne: Teczowg, Szkolng, Stoneczng, Sadowg oraz Osiedlowa,

—  ulice dojazdowe: Dziatkowg wraz z ulicami: Lazurowg, Spokojng, Gwiezdng, Jowiszowa, Ksiezycowa,
Prosta, Spadowa, Nowa, Wesotg, Mitg, Cichg, Spacerowa,

— ulice dojazdowe: Kolorowg, Parkowg i Swierkowg wraz z ulicami: Krétkg, Ogrodowa, Olchowa,
Jagodowg, Truskawkowg, Poziomkowa, Wisniowg, Brzoskwiniowg, Leszczynowg, Kasztanows,
Akacjowa, Lipowg, Modrzewiowg, Lesng, Sosnowa, Brzozowg, Topolowg, Cisowa,

— ulice dojazdowe: Debowg wraz z ulicami: Czeresniowg, Wrzosowa, Jodiowa, Berberysowg, Gtogowa,
Polng, Kalinowg, Jasminowg, Bukowa.

W granicach opracowania istniejg drogi wewnetrzne stanowigce:

— dojazdy do pdl, w tym ulica Laurowa (wtasno$¢ gminy Mykandw),

— dojazdy do dziatek wydzielonych na terenach dopuszczonych do zabudowy w obowigzujgcych
planach, w tym ulice: Klonowa, Jorgusia, Palmowa, Magnoliowa.

Ponadto na rysunku projektu planu, dla obstugi komunikacyjnej projektowanej zabudowy wyznaczono:

1) zgodnie z przeznaczeniem terendw ustalonych w dotychczas obowigzujgcych planach miejscowych:

— droge lokalng tgczacg ulice Osiedlowg i Szkolng - stuzgcg do obstugi terendw mieszkaniowych
pomiedzy ulicami: Szkolng, Jemiotowa, Osiedlowg i Stoneczng,

— drogi dojazdowe: droge stanowigcg przedtuzenie ulicy Jemiotowej (poszerzenie dojazdu do pdl),
odcinek ulicy Jorgusia (réwnolegty do ulicy Dtugiej),

— drogi wewnetrzne w granicach projektowanego osiedla miedzy ulicami Osiedlowg, Stoneczng, Szkolng
i Jemiotowg — w czesci stanowigcych kontynuacje juz wydzielonych dojazdéw do dziatek budowlanych
— Z rezygnacjg z wyznaczania kilku odcinkéw drég wewnetrznych, zgodnie z wnioskami wiascicieli,

— droge wewnetrzng na granicy z miastem Czestochowa, réwnolegtg do ulicy Osiedlowej, wyznaczong
w oparciu o ulice Laurowg (istniejgcg droge dojazdowg do pal),

— drogi wewnetrzne po zachodniej stronie ulicy Osiedlowe;j.

2) nowg droge publiczng dojazdowg na granicy Wierzchowiska i Woli Kiedrzynskiej — jako poszerzenie
istniejgcego dojazdu do pol wraz z wydzieleniem drogi wewnetrznej w Woli Kiedrzynskie;.

Zaopatrzenie w wode — tereny przeznaczone w projekcie planu do zabudowy sg uzbrojone lub posiadajg

mozliwo$¢ podigczenia do zbiorczej sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ woéd podziemnych.

Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych — tereny opracowania sg potozone w zasiegu kanalizacji sanitarnej;

oprocz wschodniej czesci terenow sotectwa Wola Kiedrzynska sa potozone w granicach Aglomeracji

Czestochowa (uchwata nr 500.XXXV1.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 3 grudnia 2020r. /Dz. Urz.

Woj. Slgskiego poz.8856/ zmieniona uchwatg nr 1008.LXXV1.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 29

marca 2023 r. /Dz. Urz. Woj. Slgskiego poz. 2634/). Dla czesci terendw wymagana jest rozbudowa sieci

- obecnie na terenach bez sieci Scieki sg gromadzone lub oczyszczane w systemach indywidualnych.

Odprowadzanie wéd opadowych — w rejonie opracowania nie wystepuje kanalizacja deszczowa jako

rozwigzanie systemowe - wody deszczowe sg odprowadzane powierzchniowo na tereny nieutwardzone.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — wszystkie tereny przeznaczone w projekcie planu do zabudowy sg

uzbrojone lub posiadajg mozliwos¢ uzbrojenia w zakresie podtgczenia do sieci elektroenergetycznej —

w oparciu o istniejgca siec¢ sredniego i niskiego napiecia.

Zaopatrzenie w gaz — istniejgca sie¢ stanowi podstawe do zasilania w gaz projektowanej zabudowy.

Zaopatrzenie w ciepto - potrzeby grzewcze sg pokrywane z indywidualnych zrédet ciepta.

Obstuga w zakresie telekomunikacji — wzdluz drég istnieja sieci telekomunikacyjne obstugujace ten rejon

gminy. W granicach opracowania przy ul. Ludowej wystepuje 1 wieza telefonii komorkowe;j.

Gospodarowanie odpadami — odbywa sie zgodnie z przepisami ustaw: o odpadach oraz o utrzymaniu

czystosci iporzadku w gminie; w tym rejonie brak obiekitdow zwigzanych ze skladowaniem lub

przetwarzaniem odpadow.




3. OPIS PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENU, ZGODNOSC Z POLITYKA PRZESTRZENNA
GMINY

Caty obszar opracowania objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, granice

oraz ustalenia planéw dostepne sg na geoportalu gminy Mykanéw (https://mykanow.e-mapa.net/).

Tereny sotectwa Wierzchowisko w wiekszo$ci sg objete planami przyjetymi przez Rade Gminy Mykandow

uchwatami:

—  Nr 227/XXXIV/2006 z dnia 28 marca 2006 r w/s planu fragmentu Gminy Mykanéw dla terenu sotectw
Wierzchowisko i Kolonia Wierzchowisko (Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 75 poz. 2157) — plan obejmuije
potnocng i wschodnig czesc sotectwa i jest oznaczony w geoportalu nr 006,

—  Nr 258/XXXIl1/2021 z dnia 14 wrzesnia 2021 r. w/s planu w miejscowosci Wierzchowisko w obrebie
ulic: Stonecznej, Osiedlowej, Jemiotowej i Szkolnej w gminie Mykanéw (Dz. Urz. Woj. Slgskiego poz.
5986) - plan obejmuje srodkowg i potudniowg czes¢ sotectwa i jest oznaczony w geoportalu nr 063.

Niewielkie obszarowo tereny sotectwa Wierzchowisko sg objete planami przyjetymi przez Rade Gminy

Mykanéw uchwatami:

—  Nr 32/V1/2015 z dnia 12 lutego 2015 r. w/s planu w miejscowosci Wierzchowisko przy ul. Diugiej w
gminie Mykanéw (Dz. Urz. Woj. Slgskiego poz. 1116) — dot. terenu przy ul. Dtugiej, oznaczonego
w geoportalu nr 042,

—  Nr178/XXI/2020 z dnia 18 wrzesnia 2010 r. w/s planu w miejscowosci Wierzchowisko w obrebie ulic:
Joditowej, Debowej, Czeresniowej i Wrzosowej w gminie Mykanéw (Dz. Urz. Woj. Slgskiego poz.
7056) — dot. terenu w rejonie ul. Brata Alberta, oznaczonego w geoportalu nr 058,

— Nr 496/LXI11/2024 z dnia 26 kwietnia 2024 r. w/s planu w miejscowosciach: Wierzchowisko, Wola
Hankowska, Graboéwka, Borowno Kolonia, Nowy Broniszew i Rybna w gminie Mykanéw (Dz. Urz.
Woj. Slgskiego poz. 3647) — dot. terenu przy ul. Dhugiej, oznaczonego w geoportalu nr 077,

— Uchwata Nr 86/XI111/2025 z dnia 6 czerwca 2025 r. w/s planu w miejscowosci Antoniéw przy
ul. Klonowej, Czarny Lasy przy ul. Kopieckiej i Wierzchowisko przy ul. Dziatkowej w gminie Mykanow
(Dz. Urz. Woj. Slagskiego poz. 3914) — dot. terenu przy ul. Dlugiej oznaczonego w geoportalu nr 088.

Tereny sotectwa Wola Kierzynska-Antoniow w wiekszosci sg objete planem przyjetym przez Rade Gminy

Mykanoéw uchwatg Nr 228/XXXIV/2006 z dnia 28 marca 2006 r. w/s planu fragmentu gminy Mykanow dla

sotectwa wola Hankowska (Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 75 poz. 2158) - oznaczonego w geoportalu nr 007.

Niewielkie obszarowo tereny sotectwa Wola Kiedrzyrnska-Antoniow sg objete planami przyjetymi przez

Rade Gminy Mykanéw uchwatami:

—  Nr 334/XXXII/10 z dnia 20 maja 2010 r. w/s planu obszaru potozonego w miejscowosci Wola
Kiedrzynska przy ulicy Mykanowskiej (Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 145 poz. 2385) - dot. terenu
w potnocnej czesci opracowania, oznaczonego w geoportalu nr 027,

— Nr 127/X11/2012 z dnia 25 maja 2012 r. w/s planu w miejscowosci Wola Kiedrzynska przy
ul. Mykanowskiej w gminie Mykanéw (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2012 r. poz. 2932) - dot. terenu
w potudniowej czesci opracowania, oznaczonego w geoportalu nr 032,

—  Nr47/N1/2019 z dnia 9 kwietnia 2019 r. w/s planu w miejscowosci Stary Cykarzew i Wola Kiedrzyrnska
w gminie Mykanéw (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2019 r. poz. 3333) - dot. terenu w potudniowej czesci
opracowania, oznaczonego w geoportalu nr 053,

— Nr 48/VII/2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w/s planu w miejscowosci Wola Kiedrzyriska przy
ul. Mykanowskiej w gminie Mykanéw — cze$¢ | (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2024 r. poz. 7484) - dot.
terenu w potnocnej czesci opracowania, oznaczonego w geoportalu nr 087.

Ustalenia obowigzujgcych plandw przeznaczajg obszar objety opracowaniem do zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug (dla czesci terendw z dopuszczeniem drobnej
wytworczosci) — ozn. symbolami: MN, MNW, MNW-MNB,

— mieszkaniowo-ustugowej (dla czesci terendw z dopuszczeniem drobnej wytworczosci) — ozn.
symbolami: MN/U, MN-U, U/M, MN,U, MNU,

— mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej (dla czesci terendw z dopuszczeniem lokalizacji ustug
podstawowych i nieucigzliwej drobnej wytwoérczosci) — ozn. symbolami: MRMN/U, MRMN, MNR,

— ustugowej - przy ulicy Dtugiej teren szkoty ozn. UO i teren kosciota ozn. UK, przy ulicy Mykanowskiej
i Ludowej 2 tereny ustugowe ozn. Uli U,

—  produkcyjnej lub produkcyjno-ustugowej - 1 teren w rejonie ulicy Diugiej ozn. PHU, 3 tereny w rejonie
ulic Mykanowskiej i Ludowej oznaczone symbolami PHU, PU, P/U.

Dla obszaru opracowania wyznaczono tereny rolnicze, oznaczone symbolami RP jako: tereny upraw

polowych, sadowniczych lub szklarniowych na zapleczu terenéw zabudowanych Woli Kiedrzynskiej i tereny

wytgczone z zabudowy w rejonie uli. Osiedlowej, pod linig elektroenergetyczng 400kV w Wierzchowisku.

8



W gminie Mykanoéw obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

przyjete uchwatg Rady Gminy Mykanéw nr 411/LI111/2023 z dnia 2 czerwca 2023r.

Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w Studium, w granicach obszaru

objetego projektem planu wiekszos¢ terendw jest potozona w granicach strefy | zurbanizowanej, w granicach

terenéw oznaczonych symbolem M — tereny zabudowy mieszkaniowej przeznaczone do realizac;ji:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

—  zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (istniejgce;j),

— zabudowy zagrodowej wraz z obiektami stuzgcymi produkcji ogrodniczej i rolnicze;.

W granicach terenéw M dopuszcza sie, jako uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

—  zieleh urzgdzong, place zabaw, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

— infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy okreslono na 15m, maksymalng powierzchnie zabudowy na 50%

a minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30%.

Dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ parkingi i miejsca postojowe w ilosci 1 mp / mieszkanie.

Ponadto w obowigzujgcym Studium wyznaczono:

1) przy ulicy Dtugiej tereny oznaczone symbolami UKr — tereny ustug kultu religijnego oraz UP — tereny
ustug publicznych przeznaczone do lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu administracji publicznej,
ustug oswiaty oraz ustug zdrowia i opieki spoteczne;j.

W granicach terenéw UKr i UP dopuszcza sie, jako uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

—  zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowe ustugowa,

—  zieleh urzadzong, place zabaw, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

— infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Dla terenu UKr dopuszczalna wysokos¢ zabudowy okreslono na 18 m, maksymalng powierzchnie
zabudowy na 60% a minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30%.
Dla terenu UP dopuszczalna wysokos¢ zabudowy okreslono na 15 m, maksymalng powierzchnie
zabudowy na 80% a minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 20%,

2) 4 tereny oznaczone symbolami UC/P — tereny ustugowo-produkcyjne, sktadowe i magazynowe
z mozliwoscig lokalizacji obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?, dopuszczone do
lokalizacji zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow, zabudowy z zakresu obstugi komunikaciji.
W granicach terenéw UC/P dopuszcza sie, jako uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

—  zabudowe ustugowa, pensjonaty, hotele i motele,

—  zieleh urzgdzong, place zabaw, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

— infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy okreslono na 20m, maksymalng powierzchnie zabudowy na
80% a minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 10%,

3) przy ulicach Mykanowskiej i Ludowej 2 tereny oznaczone symbolami U — tereny ustug i zabudowy
ustugowej, dopuszczone do lokalizacji zabudowy ustugowej, w tym handlu i ustug turystycznych.
W granicach terenéw U dopuszcza sie, jako uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

— zabudowe mieszkaniowa, hotele i motele,

—  zieleh urzadzong, place zabaw, urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

— infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy okreslono na 15m, maksymalng powierzchnie zabudowy na
50% a minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 20%.
Dla ustug nalezy przewidzie¢ parkingi i miejsca postojowe w ilosci 1 mp / 40m? p.u. ustug.

Studium dla w/w terenéw dopuszcza w uzasadnionych przypadkach wprowadzenie innych ustalen w

planach miejscowych, w szczegdlnosci w zakresie wymaganych parametréw i wskaznikow.

W Studium pod linig elektroenergetyczng 400 kV w rejonie ulicy Osiedlowej wyznacza pas terenu

wytgczony z zabudowy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 2023 r. generalnie w swoich
ustaleniach zawiera ustalenia obowigzujgcych na obszarze objetym opracowaniem miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, za wyjgtkiem terendw o tgcznej powierzchni ok. 34.73 ha potozonych
w sotectwie Wola Kiedrzynska-Antoniow, dla ktérych tereny dotychczas oznaczone w obowigzujgcym
planie miejscowym z 2006 r. symbolem 7.RP — jako tereny upraw polowych, sadowniczych lub
szklarniowych, zostaty oznaczone w Studium symbolem M, jako tereny dopuszczone do lokalizacji
zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz zagrodowej. Nalezy podkreslic¢, ze czes¢ w tych
terendw w stanie istniejgcym jest zabudowana i zagospodarowana — powierzchnia nowych terendw,
dotychczas niezabudowanych, dopuszczona ustaleniami Studium do zabudowy wynosi tacznie ok. 31,1 ha.



3.2 OPIS USTALEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

W sporzgdzonym projekcie planu w maksymalnie mozliwym zakresie zachowano ustalenia obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw przeznaczonych do zabudowy, w tym
zachowano dotychczasowe: przeznaczenie terendw, uktad drog stuzgcych do obstugi projektowanej
zabudowy, parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow, z wprowadzeniem jednie
niezbednych korekt wynikajgcych 2z istniejgcego sposobu zabudowy oraz zagospodarowania
poszczegolnych nieruchomosci, a takze wynikajgcych ze ztozonych wnioskéw do projektu planu — dotyczy
to w szczegadlnosci:

— ograniczenia powierzchni i ilosci terendéw potozonych w Wierzchowisku pomiedzy ulicami Stoneczng
i Dtugg, na ktérych w obowigzujgcym planie z 2006 r. byta dopuszczona zabudowa zagrodowa — w
stanie istniejgcym na tym terenie funkcjonuje osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Mozliwo$¢ funkcjonowania zabudowy zagrodowej, w ograniczonym zakresie, zachowano jedynie na
3 terenach potozonych przy ulicy Diugiej, oznaczonych w projekcie planu symbolem MN-U-RZ,

— dostosowano przeznaczenie poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w Woli Kiedrzynskiej przy
ulicach Mykanowskiej i Ludowej do faktycznego sposobu ich uzytkowania — wyznaczajgc tereny
mieszkaniowo-ustugowe oznaczone symbolem MN-U oraz tereny zabudowy wielofunkcyjnej
oznaczone symbolem MN-U-RZ, gdzie obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w
stanie istniejgcym funkcjonuje w ograniczonym zakresie zabudowa zagrodowa (gtéwnie zwigzana z
prowadzeniem produkcji ogrodniczej),

— ograniczono powierzchnie terenu przeznaczonego dla lokalizacji zabudowy ustugowo-produkcyjnej
potozonego w rejonie ulicy Dtugiej, zgodnie ze ztlozonymi wnioskami wiascicieli nieruchomosci -
uwzgledniajgc faktyczny sposéb uzytkowania dziatek potozonych wzdtuz ulicy Jorgusia jako terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

—  zrezygnowano z wyznaczania kilku odcinkdow drog wewnetrznych na terenie potozonym pomiedzy
ulicami Stoneczng, Szkolng, Jemiotowg i Osiedlowg — zgodnie z wnioskami wtascicieli dziatek.

W sporzadzonym projekcie planu, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego z 2023 r. do zabudowy dopuszczono nowe tereny

w sotectwie Wola Kiedrzyhska - Antoniéw na powierzchni ok. 31,1 ha — analogicznie jak przylegajgce

tereny w Wierzchowisku, ktére dopuszczono do zabudowy w 2021 r.

Nowe tereny budowlane w projekcie planu zostaty oznaczone symbolami:

— 35MN i 36MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

9MN-U (dot. fragmentu tego terenu) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

4MN-U-RZ (dot. czesci tego terenu) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub

zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

— 2MN-RZ - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

Dla obstugi komunikacyjnej oraz dla przeprowadzenia niezbednego uzbrojenia terenu wyznaczono na

granicy obu miejscowosci w oparciu o istniejgcg droge polng nowg droge publiczng o szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych 12 m a takze jedng droge wewnetrzng o szerokosci 8 m (zgodnie ze zgodnym
whnioskiem witascicieli terendéw przylegajgcych).

W sporzgdzonym projekcie planu zrezygnowano z wyznaczania dodatkowego uktadu komunikacyjnego

majgcego stuzyé do obstugi projektowanej zabudowy — wynika to z istniejgcego uktadu dziatek

ewidencyjnych, ich szerokosci oraz istniejgcej konfiguraciji terenu.

Tereny oznaczone symbolami 9MN-U i 4MN-U-RZ oraz 2MN-RZ sg obstugiwane komunikacyjnie i w/z

podtgczenia do istniejgcego uzbrojenia z ulic Mykanowskiej i Ludowe;j.

Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 35MN i 36 MN

beda obstugiwane z projektowanej drogi publicznej, poprzez dojazdy lub drogi wewnetrzne, wydzielane

przez wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci w granicach wiasnych dziatek.

W projekcie planu dla w/w nowych terenéw dopuszczonych do zabudowy przyjeto wskazniki

zagospodarowania w sposéb dostosowany do potozenia terenu oraz jego uzbrojenia:

oznaczenie terenu 35MN, 36 MN 9MN-U 4MN-U-RZ 2MN-RZ
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (0,4 — 0,01 1,0 -0,01 0,8 — 0,01 0,65 - 0,01
max. pow. zabudowy 0,2 0,4 0,4 0,2

min. udziat pow. biologicznie czynnej [0,6 0,3 0,3 0,5

max. wysokos¢ budynkow/wiat 10m/6m 12m/10m 12m/10m 10m/10m
min. pow. dziatki budowlanej 1000 /800m2 1000 /800m2 1000 /800m2 1000/800m2
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W sporzadzonym projekcie planu dostosowano ustalenia do aktualnego stanu prawnego:

—  wprowadzono ujednolicone oznaczenia okreslajgce przeznaczenie poszczegolnych terenéw zgodnie
Zz wymaganiami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404),

— ustalono wskazniki oraz parametry dopuszczonej planem zabudowy zgodnie z aktualnymi
wymaganiami przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z dostosowaniem
do aktualnie obowigzujgcych definicji dotyczacych m.in.: udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
wysokosci zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy.

Dla ograniczenia mozliwosci lokalizacji na obszarze objetym planem nowej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej o duzej intensywnosci:

—  wprowadzono w oparciu o orzecznictwo sgdowo-administracyjne definicje: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

— wprowadzono ograniczenia dotyczgce mozliwosci podziatu nieruchomosci (budynkéw i dziatek
budowlanych) niezgodnie z ustaleniami planu,

—  wykluczono mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej na wiekszosci
terenodw objetych projektem planu, zachowujac mozliwos¢ lokalizacji zabudowy tego rodzaju wytgcznie
w granicach terenéw oznaczonych symbolami od 44MN do 46MN zgodnie z obowigzujgcym
dotychczas w granicach tego terenu planem z 2021 r,,

— ograniczono dopuszczong w niektérych dotychczas obowigzujgcych planach intensywnos¢ zabudowy,
tak aby wykluczy¢é mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéow mieszkalnych o wysokosci wiekszej jak 2
kondygnacje nadziemne — zgodnie z postulatami mieszkancow,

— wprowadzono wymég zapewnienia na wtasnym terenie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny — tak aby wykluczy¢ konflikty i ucigzliwosci dla otoczenia zwigzane z parkowaniem
pojazdow poza wtasnym terenem.

W sporzadzonym projekcie planu wprowadzono szczegotowe regulacie majace na celu mozliwosc
powstania konfliktéw przestrzennych, w szczegdlnosci w przypadku dopuszczenia na jednym terenie do
lokalizacji zabudowy o réznych funkcjach — np. dopuszczono jedynie zabudowe zagrodowg zwigzang z
prowadzeniem produkcji ogrodniczej oraz ograniczono skale prowadzonej produkcji zwierzecej do 3 DJP
(co umozliwi prowadzenie rolnikom w bardzo niewielkiej skali hodowle zwierzat na wtasne potrzeby).
Podobne ograniczenia wprowadzono w przypadku dopuszczenia lokalizacji zabudowy ustugowej,
precyzujgc rodzaj dopuszczonych ustug do zabudowy stuzgcej bezposrednio mieszkarncom budynkéw
jednorodzinnych, w szczegdlnosci wprowadzajgc ograniczenia w rodzaju dopuszczonego rzemiosta.

W projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody, poprzez:

1) okreslenie zasad ochrony wdd i gruntu — przywotano przepisy regulujgce zasady gospodarowania
wodami, z wprowadzeniem nakazu utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem oraz nakazu ujecia i zagospodarowania sciekow, wod opadowych i roztopowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

2) okreslenie zasad ochrony powietrza — poprzez wprowadzenie nakazu stosowania w prowadzonej
dziatalnosci instalacji i urzagdzen zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych
do powietrza do poziomdw dopuszczalnych, z uwzglednieniem ograniczen emisji zanieczyszczen
zwigzanych z ogrzewaniem i wentylacjg wprowadzonych przez przepisy odrebne,

3) przywotanie przepisow jakie obwigzujg w zagospodarowaniu terenéw wzdtuz sieci gazowych,

4) wyznaczenie wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych paséw technologicznych
o szerokosci dostosowanej do napiecia linii (400kV — 40 m od osi, 110kV — 11 m od osi linii),
z wprowadzeniem ograniczen dla dopuszczalnego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw
potozonych w granicach pasow technologicznych, w sposdb pozwalajgcy na zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw podl elektromagnetycznych oraz zapewniajgcy bezpieczehstwo
uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem, z wprowadzeniem zakazu lokalizacji w granicach
pasow technologicznych nowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w tym
budynkéw mieszkalnych, z wprowadzeniem zakazu sadzenia roslinnosci wysokiej (powyzej 3m),

5) wprowadzenie regulacji majgcych chroni¢ projektowang zabudowe przed hatasem, poprzez
przywotanie przepisow ochrony srodowiska a takze wprowadzenie dodatkowych regulacji w zakresie
wymaganych zabezpieczen przed hatasem dla terendéw, gdzie moze wystepowac podwyzszony
poziom hatasu (od strony drég prowadzacych ruch samochodowy o duzym natezeniu a takze od
strony linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec€); ponadto w projekcie planu wprowadzono
zakaz dla lokalizacji nowych obiektow moggcych powodowacC hatas lub drgania ucigzliwe dla
zabudowy mieszkaniowej takie jak lgdowiska smigtowcow,
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6) ustalenie, ze oddzialywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowa lub produkcyjng
nie moze powodowac przekroczenia standardéow emisyjnych lub standardéw jakosci sSrodowiska poza
granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzgcy dziatalno$é; ponadto w projekcie planu
wprowadzono nakaz wizualnego oddzielenia zabudowy dysharmonijnej od terenéw mieszkaniowych
pasami zieleni izolacyjnej lub poprzez zastosowanie odpowiednich ogrodzen,

7) wprowadzenie warunku dla lokalizacji nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej poprzez
zapewnienie obstugi komunikacyjnej i parkingowej nie powodujgcej ucigzliwosci dla ludzi w
budynkach przeznaczonych na cele mieszkaniowe spowodowanych wystepowaniem hatasu i drgan,

8) wprowadzenie zakazu lokalizacji w granicach obszaru objetego planem:

a) nowych przedsiewzie¢ kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko- za wyjatkiem drég, uzbrojenia terenu i inwestycji celu publicznego,

b) instalacji i urzgdzen, ktérych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w niej
dziatalnosci, moze spowodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,

c) zakltadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadéw
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

d) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,

e) nowych obiektdw inwentarskich (budynkéw lub budowli) mogacych stuzy¢ do prowadzenia
chowu lub hodowli zwierzat powyzej 3 DJP,

f)  obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen stuzgcych do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym kompostowni,

g) elektrowni wiatrowych,

h) wolno stojgcych magazyndéw energii elektrycznej o pojemnosci nominalnej > niz 300 kWh,

i) obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen, w tym zaliczanych do instalacji OZE stuzgcych do
magazynowania i wytwarzania biogazu i biogazu rolniczego, w tym obowigzuje zakaz lokalizacji
biogazowni lub biogazowni rolniczych, niezaleznie od ich mocy,

9) wprowadzenie w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN i MNW zakazu lokalizacji nowych:

a) ustug w/z przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

b) ustug rzemieslniczych w zakresie prowadzenia wytwdrczosci,

c) obiektdw ustugowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?,

d) sktadow, baz, obiektow sprzedazy i magazynowania: pojazdoéw, materiatéw budowlanych, opatu

e) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny oraz myjni samochodowych,

10) wprowadzenie ustalen dla wystepujgcych w granicach obszaru objetego projektem planu obszaréw
chronionych przez przepisy odrebne, poprzez wyznaczenie na projekcie rysunku zasiegu obszaru A
terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko oraz przywotanie w projekcie
uchwaly przepisow z zakresu prawa wodnego chronigcych to ujecie wody.

W tracie sporzadzania projektu planu przeprowadzono postepowanie zwigzane z uzyskaniem w

niezbednym zakresie zgody na zmiane na cele nielesne gruntéw lesnych.

3.3 POWIAZANIA PLANU MIEJSCOWEGO Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym wynikajgcymi z ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z p6zn. zm.), do czasu sporzadzenia planu ogdlnego lub do dnia 30 czerwca 2026 r. plany
miejscowe sg sporzgdzane z zachowaniem zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi odnoszgcymi sie do obszaru planu.
Zapewnia to uwzglednienie posrednio w planie polityk i programdw o znaczeniu lokalnym oraz planéw
i koncepciji o znaczeniu ponadlokalnym (w tym uwzglednienie planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa).

Plan sporzadzany jest z zachowaniem spdjnosci z dokumentami wyzszego rzedu, w szczegolnosci
stanowigcymi prawo miejscowe, wydanymi na podstawie ustaw odrebnych (np. Prawa wodnego, Prawa
ochrony srodowiska, ustawy o ochronie przyrody).

Plan stanowi bezposrednig podstawe do podziatdéw nieruchomosci i lokalizacji inwestycji (zabudowy
i zmiany zagospodarowania terenow), okresla mozliwos¢ wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci
oraz jest podstawg planowania na podstawie przepiséw odrebnych (np. sporzgdzania planéw rozwoju
w zakresie zaspokojenia zapotrzebowania na paliwa gazowe lub energie).

Niezaleznie od ustalen planu realizuje sie m.in. drogi publiczne lub przesytowe linie elektroenergetyczne.
Jezeli plan nie wprowadza odrebnych ustaleh w tym zakresie, przepisy ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym dopuszczajg mozliwos¢ wykorzystania nieruchomosci w sposob dotychczasowy —
niezaleznie od ustalonego planem miejscowym przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw.
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4. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

41 ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ZASOBY NATURALNE, SZATA ROSLINNA, SWIAT
ZWIERZECY, OBSZARY | OBIEKTY O WARTOSCIACH PRZYRODNICZYCH

Obszar dla ktérego sporzadzono projekt planu opracowaniem jest w bardzo matym stopniu zréznicowany

siedliskowo, obejmuje tereny:

— przeksztatcone antropogenicznie, zabudowane i utwardzone - dot. pétnocnej i wschodniej czesci
Wierzchowiska oraz terenow zlokalizowanych wzdtuz drog publicznych; w Woli Kiedrzynskiej tereny
potozone wzdtuz ulic Mykanowskiej i Ludowej sg zabudowane na gtebokosci ok. 100 — 360 m,

— tereny porolne podlegajgce urbanizacji — w Wierzchowisku sg to tereny potozone miedzy ulicami:
Stoneczng, Szkolng, Jemiotowa, Osiedlowg oraz tereny potozne wzdtuz ulicy Osiedlowe;j.

Nowe tereny w Woli Kiedrzynskiej przeznaczone do zabudowy obejmujg tereny rolnicze - uzytkowane

rolniczo (agrocenozy pol uprawnych) lub tereny odtogowane (z zadrzewieniami porolnymi).

W granicach terenéw objetych planem nie wystepuija:

— chronione ustawg o ochronie przyrody: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe,

obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody,

— siedliska przyrodnicze posiadajgcych znaczenie dla ekosystemu, nie sg to miejsce wystepowania:
chronionych roslin, zwierzat, grzybdw lub siedlisk, obszaréw wodno-btotnych, ptytkiego zalegania
waod gruntowych, siedlisk tegowych.

Wsrod spotykanych gatunkéw w rejonach opracowania nie wystepujg zwierzeta, dla ktérych wyznacza

sie strefy ochronne wokot miejsc ich statego przebywania lub rozrodu.

W granicach obszaréw oraz w jego sgsiedztwie nie wystepujg korytarze ekologiczne o znaczeniu:

ponadlokalnym, regionalnym i lokalnym oraz korytarze spojnosci obszardéw chronionych. Brak jest

powigzanh pomiedzy obszarem opracowania a zlokalizowanymi na terenie gminy obszarami Natura 2000

Torfowisko przy Dolinie Kocinki oraz Lemanskie Jodty.

W granicach opracowania i w jego sgsiedztwie nie wystepujg wody powierzchniowe — rzeki, zbiorniki

wodne, jeziora. W sagsiedztwie nie wystepujg wieksze kompleksy lesne.

W granicach opracowania na nowych terenach dopuszczonych do zabudowy w Woli Kedrzyhskiej

wystepuje pojedynczy teren lesny — las prywatny, o powierzchni 0,09ha, zaliczony do laséw gospodarczych,

z dominujgcym gatunkiem sosng, w wieku ok. 40 lat.

W trakcie sporzadzanie projektu planu wystgpiono o zgode na zmiane tego terenu na cele nielesne.

W granicach opracowania nie wystepujg tu tereny zdegradowane lub zdewastowane wymagajgce

rekultywacji lub remediaciji.

4.2 WODY POWIERZCHNIOWE | WGLEBNE

1) Wody podziemne

Wedtug mapy hydrologicznej Polski, obszar objety planem nalezy do regionu wielunsko — krakowskiego.
Gmina Mykandw potozona jest w zachodnio-p6tnocnej czesci JCWPd 99.

Dla zbiornika PLGW 600099 nie ustanowiono obszaru ochronnego zbiornika wod srédlgdowych.

Stan ilosciowy i chemiczny wod podziemnych jest oceniany jako dobry, niezagrozony.

W granicach JCWPd 99 wystepuje kilka udokumentowanych pozioméw wodonosnych - w utworach
czwartorzedowych (wody porowe w utworach piaszczystych i zwirowych), w utworach kredy gornej (wody
szczelinowe w utworach weglanowych), w utworach kredy dolnej (wody porowe i szczelinowo-porowe
w piaskach i piaskowcach), w osadach jury - w piaskach i piaskowcach jury srodkowej i dolnej (wody
szczelinowo-krasowe) i w weglanowych utworach jury gornej (wody szczelinowo-porowe) oraz triasu
srodkowego (wody szczelinowo-krasowe w utworach weglanowych). Mniejsze znaczenie uzytkowe
posiadajg pietra czwartorzedowe, w ktdrych wodonoscem sg warstwy piaszczyste i zwirowe.

Potozenie w strukturach geologicznych i hydrogeologicznych stwarza korzystne warunki dla poboru wod
podziemnych - udokumentowane zasoby wdd zaspokajajg potrzeby gminy Mykanéw w wode.
Zagrozeniem jakosci wod jest niekontrolowane odprowadzanie zanieczyszczen do gruntu oraz budowa
geologiczna podtoza (monoklinalnie utozone warstwy, brak warstw izolujgcych miedzy poziomami
wodonosnymi - tgcznosci hydraulicznej poziomu czwartorzedowego z poziomem kredowym/ jurajskim).
Obszary objete projektem planu sg potozone w granicach GZWP 326 Czestochowa E (J3 - osady jury
gornej, zbiornik szczelinowo-krasowy). Dla GZWP 326 nie ustanowiono obszaréw ochronnych i nie sg
prowadzone prace zwigzane z ustanowieniem obszaru ochronnego w rejonie opracowania.

Czes$¢ obszaru opracowania jest potozona w obszarze A strefy ochrony posredniej ujecia wéd
podziemnych Wierzchowisko, chronionego Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia
3 grudnia 2009 r. w/s sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko
(Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 227, poz. 4585, z 2013 . poz. 4172),
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2) Wody powierzchniowe

W granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepujg wody powierzchniowe (cieki
lub zbiorniki wodne).

Obszar opracowania potozony jest w zlewni cieku wodnego Kocinki, nalezacej do zlewni rzeki Warty.
Kocinka - kod JCWP RW600009181689, potok lub strumien nizinny, naturalna czes¢ waod.

Ciek wodny jest monitorowany. Stan potencjatu ekologicznego oceniany jest na umiarkowany.

Stan chemiczny oceniony jest ponizej stanu dobrego. Stan ogdélny — zty stan wod.

Ocena ryzyka nieosiggniecia celow s$rodowiskowych jest zagrozona, gtéwnymi zrédtami pres;ji
determinujgcych stan wod jest odptyw miejski (wody opadowe), rozwdj obszaréw zurbanizowanych,
transport, turystyka, substancje zakazane.

Zlewnia rzeki stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami ze zrodet
komunalnych.

Kocinka nie jest przeznaczona na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia i
do celéw rekreacyjnych / kgpieliskowych.

Obszar opracowania potozony jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.

Wody deszczowe sg w tym rejonie gminy sg odprowadzana powierzchniowo na tereny nieutwardzone.
Wiekszos¢ obszaru opracowania jest bezodptywowa; realizacja zabudowy wzdtuz ul. Diugiej w
Wierzchowisku spowodowata odciecie mozliwosci odprowadzenia wod 2z potudniowej czesci
opracowania do Tylinki lub Sekawicy, realizacja zabudowy w rejonie ulicy Ludowej w Czestochowie
ograniczyta mozliwosci odprowadzenia wod z potudniowej czesci opracowania do Biatej.

Docelowo konieczna jest realizacja w tym rejonie urzadzen wodnych zwigzanych z odprowadzeniem
i gromadzeniem wod deszczowych, w tym realizacja zbiornikow retencyjno-chfonnych.

W projekcie nalezy wprowadzi¢ tez ustalenia umozliwiajgce zatrzymanie wéd w granicach terenow
nieutwardzonych dziatki (maksymalnie duzg powierzchnie biologicznie czynng).

4.3 POWIETRZE

Zgodnie z uchwatg nr VI/62/18/2023 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 28 listopada 2023r. —

w sprawie przyjecia aktualizacji ,Programu ochrony powietrza dla terenu wojewddztwa $lgskiego”

przyjetego uchwatg nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29 czerwca 2020r. -

(Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2023 r. poz. 8625):

1) Gmina Mykanow znajduje sie w strefie slaskiej PL 2405, ktéra podlega ocenie jakosci powietrza ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin,

2) program ochrony powietrza opracowano ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego
PM10 (24 godzinnego), poziomu dopuszczalnego pytu PM2,5 i poziomu docelowego B(a)P (klasa C),

3) zanieczyszczenia pytem PM10 i PM2,5 pochodzg ze zrodet: naturalnych (pylenie traw, erozja gleb) i
antropogenicznych: spalanie paliw w sektorze komunalnym, transport samochodowy (spalanie paliw,
Scieranie oktadzin i drog), przemyst (spalanie paliw, zrédta technologiczne, procesy wydobywcze),

4) zanieczyszczenie B(a)P jest wynikiem niepetnego spalania paliw statych w niskich temperaturach, w
niskosprawnych kottach grzewczych, spalanie odpaddw, procesy przemystowe, pozary laséw,

5) podstawowymi czynnikami wptywajacymi na rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i jakos¢ powietrza
poza wielkoscig emisji, rzezbg terenu i wlasciwosciami zanieczyszczen sg warunki meteorologiczne
(ostabienie predkosci wiatru, inwersje termiczng, spadek temperatury powietrza),

6) w granicach gminy nie jest prowadzony monitoring powietrza; wyniki monitoringu w granicach strefy
Slaskiej wskazujg na niewielkg, stopniowg poprawe stanu powietrza,

7) z opracowanych map przedstawiajgcych rozktad stezeh zanieczyszczen dla strefy Slgskiej wynika, ze
w gminie Mykandw wystepujg miejscowo przekroczenia dopuszczanych poziomow zanieczyszczen
powietrza — nie dotyczy to obszaréw objetych projektem planu.

W programie okreslono wykaz i opis planowanych do realizacji dziatan naprawczych.

Podstawg do ograniczenia emisji z instalacji o matej mocy do 1MW jest uchwata nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017r. (Dz.Urz. Woj. Slgskiego z 2017r. poz.2624).

W zakresie planowania przestrzennego w programie wskazano na potrzebe wprowadzania do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) ustalen dot. zaopatrzenia w ciepto i energie niepowodujgce nadmiernej emisji zanieczyszczen,

2) zachowania terenéw zielonych, planowanie pod katem przewietrzania miast.

Tereny objete projektem planu sg potozone na terenach o dobrym lub bardzo dobrym stanie powietrza.
Tereny sg dobrze przewietrzane, nie obejmujg terenéw zastoiskowych, narazonych na inwersje.
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4.4 BUDOWA GEOLOGICZNA, KOPALINY, POWIERZCHNIA ZIEMI, GLEBY

W dominujgcej czesci gmina Mykandw znajduje sie w obszarze Wyzyny Wielunskiej zbudowanej ze skat

mezozoicznych wieku jurajskiego w postaci silnie zdenudowanej ptyty wapiennej, zasypanych utworami

trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi. Wychodnie skat mezozoicznych na powierzchni terenu wystepujg
stosunkowo rzadko, przybierajgc forme silnie przeksztatconych wapiennych ostancow denudacyjnych.

Stanowig one niekiedy obszary zasilania wéd gruntowych. Utwory czwartorzedowe o bardzo zmiennej

migzszosci (do 40m) zalegajg na catym obszarze gminy; cechuje je duza zmiennos¢ w wyksztatceniu

przekroju pionowego (efekt réznych warunkéw sedymentacji w plejstocenie). W utworach tych wyrdznia
sie gliny zwatowe zlodowacenia srodkowopolskiego i potudniowopolskiego przewarstwione osadami
piaszczysto-zwirowymi. Osady plejstocenu na przewazajgcym obszarze gminy wyksztatcone sag

w postaci réznoziarnistych piaskéw zaglinionych, szaro-brunatnych glin zwatowych z otoczakami

i glazikami (polodowcowe fragmenty skat skandynawskich). Najmtodsze utwory holocenskie reprezentujg

gtownie mady, piaski rzeczne, miejscami torfy, wystepujgce gtéwnie w dolinach rzek.

W granicach obszaru objetego planem wystepuja:

1) w potudniowej czesci opracowania — piaski i zwiry taraséw kemowych / Zlodowacenia Odry,

2) w srodkowej czesci opracowania — gliny zwatowe — osady lodowcowe (morenowe, glacjalne) /
Zlodowacenia Odry oraz na 2 fragmentach terenu - wapienie skaliste, detrytyczne i kredowe /
Oksford Gorny,

3) w rejonie ulicy Stonecznej i Teczowej — piaski i zwiry akumulacji szczelinowej / Zlodowacenie Odry,

4) w potnocnej czesci opracowania — piaski i zwiry wodnolodowcowe / Zlodowacenie Odry oraz piaski
i zwiry rzeczne taraséw nadzalewowych / Zlodowacenie Wisty.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

Istniejgce uwarunkowania geologiczne sg korzystne dla lokalizacji zabudowy o ré6znym charakterze.

Obszar opracowania jest potozony poza obszarami zagrozonymi ruchami masowymi ziemi.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg zasoby naturalne wymagajgce ochrony oraz

chronione prawnie grunty rolne.

4.5 KRAJOBRAZ, ZABYTKI

Pod wzgledem geograficznym gmina Mykanéw potozona jest w dwdch podprowincjach: Wyzynach
Slgsko-Krakowskiej oraz Matopolskiej, w makroregionach: Wyzynach Woznicko-Wielunskiej oraz
Przedborskiej, w obrebie dwdch mezoregiondw fizyczno-geograficznych: Wyzyny Wielunskiej i Niecki
Wioszczowskiej (fragmenty wschodnie). Obszar gminy ma charakter lekko pofalowanej, miejscami
urozmaiconej pagorkami wyzyny, o ogolnym nachyleniu w kierunku zachodnim i pétnocnym

W rejonie opracowania wystepuje rzezba terenu niskofalista. Krajobraz zalicza sie do przecietnych, nie
wymaga ochrony. Obszar objety projektem nie wyrdznia sie ze wzgledu na ksztattowanie zabudowy.
Audyt krajobrazowy wojewddztwa slgskiego z 2025 r. nie wskazuje wnioskow i rekomendaciji dla obszaru
gminy Mykanow, w tym dla obszaréw objetych projektem planu.

W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw lub stanowiska archeologiczne. Ochrong konserwatorskg objeta jest wpisana do Gminnej
Ewidencji Zabytkow, kaplica potozona w miejscowosci Wierzchowisko przy ulicy Dtugiej.

Kaplice oznaczono na rysunku planu, wprowadzajgc do uchwaty ustalenia majgce na celu jej ochrone.

4.6 KLIMAT

Gmina Mykandéw potozona jest w zachodniej czesci czestochowsko- kieleckiej dzielnicy klimatycznej
o korzystnych warunkach klimatycznych: z $rednioroczng temperaturg powietrza 7,5°C, amplitudg
roczng ok. 20-21°C, z srednimi wskaznikami temperatury powietrza jak dla obszaru Polski, czasie trwania
zimy ok. 70-90 dni, a lata ok. 80 dni, wystepowaniu przymrozkéw w ciggu 120 dni w roku, okresie
wegetacji ok. 210 dni, Sredniej sumie opaddw 650 mm z objawami niedoboru w miesigcach maj — sierpien
oraz na terenach lezgcych w cieniach opadowych wzniesien (nieco ponad srednig krajowg).

Zgodnie ze Strategicznym planem adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020) w ostatnich latach wystepujg w sposob zauwazalny,
globalne zmiany klimatyczne w rejonie Europy Srodkowo-Wschodniej. Pod katem planowania
przestrzennego do priorytetowych dziatan adaptacyjnych nalezy zabezpieczenie odprowadzenia
nadmiernych ilosci wody w przypadku opaddw nawalnych, lokalizacja zabudowy poza obszarami
narazonymi na powodzie oraz poza obszarami zagrozonymi ruchami masowymi ziemi i silnymi wiatrami.
Wystepujgce w rejonie opracowania uwarunkowania klimatyczne nie stanowig bariery dla rozwoju
wszystkich funkcji. Analizowany obszar nie obejmuje siedlisk przyrodniczych najbardziej zagrozonych
zmianami klimatu. Dla obszaru objetego opracowaniem podstawowe znaczenie bedzie miato
zatrzymaniu wod opadowych na wtasnym terenie.
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5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO -
OKRESLENIE WIELKOSCI | ZASIEGU ZAGROZEN SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI

W granicach obszaru objetego projektem planu, w stanie istniejgcym, nie wystepuja:

1) ustanowione obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe, zaktady o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysfowej oraz instalacje mogace powodowaé
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska,

2) tereny naturalnych zagrozen geologicznych, narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych,

3) obiekty powodujgce ponadnormatywne zanieczyszczenie wod powierzchniowych lub podziemnych,
gleby, ziemi, w tym zwigzane z prowadzong gospodarka rolna,

4) ucigzliwosci powodowane przez istniejacg zabudowe, w tym powodujgce zagrozenia sanitarne,
5) sieci przesylowe gazowe i ropociggi.
W granicach obszaru objetego projektem wystepujg sieci przesytowe elektroenergetyczne 400kV i 110kV
- obiekty mogace powodowaé =zagrozenie wystgpienia ponadnormatywnego: promieniowania
elektromagnetycznego a takze moggce stanowic¢ zagrozenie porazeniem.
W projekcie planu wprowadzono ustalenia informujgce o sieciach, wprowadzono ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu poprzez wyznaczenie wzdtuz sieci paséw technologicznych.
W sasiedztwie obszaru objetego opracowaniem wystepujg obiekty powodujgce lub moggce powodowad
zagrozenie wystgpienia ponadnormatywnego hatasu: autostrada A1 przebiegajgca po potnocnej stronie
ulicy Dtugiej i droga wojewodzka 483. Fragmenty terenéw potozone w granicach opracowania od strony
tych drog mogace by¢ narazone na ucigzliwosci wynikajgce z podwyzszonego poziomu hatasu sg
zabudowane i przeznaczone do zabudowy. Analiza ucigzliwosci powodowanych przez funkcjonowanie
obu drég (wystepujacych poziomow hatasu) wykazata, ze dopuszczalne jest zachowanie w projekcie
planu tych terenéw jako budowlanych, przeznaczonych do lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. W ustaleniach planu wprowadzono dodatkowo zapisy dotyczgce ochrony przed hatasem.

Jak wykazata analiza, w projekcie planu chronigc zdrowie ludzi dostosowano funkcje zabudowy

i zagospodarowania terenéw do wystepujagcych lub mogacych potencjalnie wystgpic¢ ucigzliwosci.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU
MIEJSCOWEGO, W TYM OBSZAROW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE USTAWY
O OCHRONIE PRZYRODY

Obszar objety planem i jego sgsiedztwo nie zostato objete zadng z form prawnych chronigcych obiekty

lub obszary cenne przyrodniczo, takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe,

obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody, nie jest tez

w zaden sposob powigzany z obszarami Natura 2000.

Obszar opracowania cechuje sie bardzo niskg bior6znorodnoscig, nie wystepuja tu obszary

o charakterze naturalnym lub siedliska przyrodnicze posiadajgce znaczenie dla ekosystemu, nie jest to

miejsce wystepowania chronionych roslin. Teren nie wyrdznia sie ze wzgledu na wystepujgca faune, nie

wystepujg zwierzeta, dla ktérych wyznacza sie strefy ochronne wokdt miejsc ich statego przebywania lub
rozrodu. W rejonie obszaru nie wystepujg wody powierzchniowe lub korytarze ekologiczne.

Wiekszo$¢ terenu opracowania cechuje sie dobrym stanem srodowiska, w tym nalezy wyréznic:

1) brak wystepowania zagrozen dla zdrowia ludzi, zwierzat, roslin na przewazajgcej powierzchni
obszaru objetego opracowaniem,

2) dobre warunki klimatyczne, niski poziom hatasu, dobre wskazniki jakosci powietrza,

3) niski poziom wéd gruntowych.

Do istniejgcych problemdw ochrony Srodowiska, wymagajgcych uwzglednienia w planie naleza:

1) mozliwosc¢ obnizenia jakosci powietrza, gtdwnie ze wzgledu na tzw. niskg emisje,

2) wystepowanie miejscowo terendw narazonych na podwyzszony poziom hatasu lub na podwyzszony
poziom promieniowania elektromagnetycznego,

3) duza wrazliwos¢ woéd podziemnych na zanieczyszczenia i niekorzystne warunki ochrony waod
podziemnych przed zanieczyszczeniem (na terenach o podtoze o duzej przepuszczalnosci),

4) Kkoniecznos$c¢ uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nielesne istniejacej enklawy lesnej,

5) potozenie czesci obszaru w granicach strefy A ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych
chronionego Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko (obowigzuje zakaz:
przechowywania i sktadowania odpaddw promieniotwdrczych, lokalizacji sktadowisk odpadow
komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych, wprowadzania
$ciekdéw do wad lub ziemi, z wyjatkiem oczyszczonych $ciekdéw opadowych).
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7. QKRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO A TAKZE NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Okreslenie przewidywanych znaczgcych oddziatywan na srodowisko a takze na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru
Obszar objety planem i jego sgsiedztwo nie zostato objete zadng z form prawnych chronigcych obiekty
lub obszary cenne przyrodniczo, nie wystepujg tez zadne powigzania funkcjonalne lub przyrodnicze
obszaru objetego planem z obszarami cennymi przyrodniczo, w tym z obszarami Natura 2000.
Obszar obejmuje tereny przeksztatcone - zabudowane lub rolnicze. W jego granicach - za wyjgtkiem
miejscowego wystepowania niewielkiej enklawy gruntéw zaliczonych do gruntow lesnych - nie wystepuja
elementy srodowiska wymagajgce szczegdlnej ochrony, poprzez wprowadzenie do planu odrebnych
ustaleh czy regulacji, innych niz obowigzujgce zasady i sposoby ochrony poszczegdlnych elementow
srodowiska wymagane przez przepisy odrebne (ustawy, rozporzadzenia, akty prawa miejscowego inne
niz plany). Dotyczy to réwniez wod podziemnych, ich ochrona nastepuje poprzez przywotanie w projekcie
planu miejscowego przepiséw regulujgcych te dziedzine.

Gtéwnym celem sporzadzenia projektu planu jest wyznaczenie dodatkowych, nowych terendéw dla

zabudowy zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan. Sporzgdzony projekt planu

uwzglednia istniejgce uwarunkowania, w szczegoélnosci wynikajgce z istniejgcego sposobu zabudowy
oraz zagospodarowania poszczegoélnych terendw oraz jest sporzgdzony zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz obwigzujgcymi przepisami.

W trakcie sporzagdzania projektu planu wystgpiono o zgode na zmiane przeznaczenia na cele nielesne

(mieszkaniowe) istniejgcych w granicach opracowania gruntéw lesnych.

W sporzadzonym projekcie uwzgledniono chroniony na podstawie przepiséw odrebnych obszar A terenu

ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych Wierzchowisko — poprzez wniesienie na rysunku planu

granicy tego obszaru, z przywotaniem w czesci tekstowej przepiséw chronigcych ten obszar oraz poprzez
wprowadzenie odrebnego ustalenia dla tego obszaru w zakresie odprowadzenia sciekdw.

W projekcie planu uwzgledniono wystepowanie w granicach opracowania napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokich napie¢. Dla wykluczenia mozliwosci wystepowania niekorzystnych

oddziatywan, wzdtuz linii wprowadzono pasy technologiczne wraz z ograniczeniami w sposobie ich
zagospodarowania, a wzdtuz linii 400kV wyznaczono pas terenéw rolnych wytgczony z zabudowy.

Ponadto w sporzgdzonym projekcie planu wprowadzono regulacje majgce na celu ochrone powietrza, wod

i gruntu oraz wprowadzono szereg ustaleh ograniczajgcych w sposoéb istotny zakres i skale dopuszczonej

planem zabudowy, w szczegodlnosci zabudowy ustugowej oraz zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci

— szczegotowo zapisy te zostaty omdwione w pkt 3.2 prognozy.

Wprowadzone w projekcie planu ograniczenia wykluczajg mozliwos¢ powstania znaczgcych oddziatywan

na srodowisko dopuszczonej planem zabudowy. Zakres ustalen wprowadzonych w projekcie nie daje

zadnych podstaw do obaw, aby oddziatywanie na srodowisko spowodowane w wyniku realizacji tych
ustalen mogto mie¢ wptyw na cele i przedmiot obszarow NATURA 2000, a takze na ich integralnosg¢,

a realizacja tych ustalen miata negatywny wptyw na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych.

Lokalizacja nowej zabudowy w granicach obszaru objetego planem moze potencjalnie powodowac:

1) emisje pytéw i gazéw do powietrza wynikajaca z ogrzewania budynkow i z prowadzonej dziatalnosci
ustugowej; skala oddziatywania uzalezniona jest od rodzaju stosowanego paliwa, ilo$ci spalanego
paliwa, jakosci urzadzen grzewczych, rodzaju dziatalnosci, jej skali i stosowanych technologii; skala
oddziatywania zalezna jest réwniez od koncentracji zabudowy i przewietrzania; biorgc pod uwage
zakres zmian w planie oraz wprowadzenie ograniczen dla dopuszczonej dziatalno$ci ustugowej i
produkcyjnej - skala oddziatywan w tym zakresie moze zwiekszy¢ sie nieznacznie a prognozowane
oddziatywania nie przekroczg wielkosci dopuszczonych przepisami odrebnymi

2) powstawanie $ciekdw komunalnych lub przemystowych; skala oddziatywania jest uzalezniona od
sposobu gromadzenia, odprowadzenia i oczyszczenia sciekow a takze od sposobu postepowania
z wodami opadowymi na powierzchniach zagrozonych zanieczyszczeniem (ujecia i wstepnego
podczyszczenia do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych); sposéb postepowania ze
Sciekami jest regulowany przez przepisy Prawa wodnego i ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu sSciekdow, w sposob chronigcy $rodowisko; biorgc pod uwage
prognozowang skale zmian, wprowadzone ograniczenia co do zakresu dopuszczonych ustug i
dziatalno$ci produkcyjnej oraz fakt, ze obszar objety planem jest potozony w zasiegu istniejgcej
kanalizacji sanitarnej, przy przestrzeganiu ustalenn zawartych w projekcie planu oraz przepiséw
regulujgcych sposob postepowania ze Sciekami, w tym zanieczyszczonymi wodami opadowymi,
Skala oddziatywan w tym zakresie moze zwiekszyc¢ sie nieznacznie a prognozowane oddziatywania
nie przekroczg wielkosci dopuszczonych przepisami odrebnymi
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wytwarzane odpady gtéwnie bedg zaliczone do grupy odpadéw komunalnych, a w ograniczonym
zakresie do odpadow z innych grup; skala oddziatywania uzalezniona jest od kategorii i ilosci
wytwarzanych odpadéw, zasad prowadzenia gospodarki odpadami na terenie gminy, od wielkosci
odpadoéw poddanych odzyskowi lub unieszkodliwieniu; sposob postepowania z odpadami jest
regulowany przez przepisy odrebne, w sposéb chronigcy srodowisko (w zakresie ustaw: o odpadach
i o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach); biorgc pod uwage zakres zmiany planu, w tym
wprowadzone ograniczenia co do zakresu dopuszczonych ustug oraz dziatalno$ci produkcyjnej,
zwiekszenie skali oddziatywania w stosunku do stanu istniejgcego bedzie nieznaczna

emisje hatasu i drgan zwigzanych z: realizacja inwestycji, prowadzong dziatalnoscig ustugowa oraz
dziatalnoscig produkcyjng i rolniczg, ruchem pojazdow; skala oddziatywania uzalezniona jest od
sposobu realizacji inwestycji, prowadzenia dziatalnosci (w budynku lub na otwartej przestrzeni),
stanu dojazdéw i pojazdow; podstawowe znaczenie bedzie miato przestrzeganie przepisow
okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku oraz zabezpieczenie zabudowy
mieszkaniowej przed hatasem; biorgc pod uwage zakres zmian dokonanych w planie - skala
oddziatywania w tym zakresie bedzie nieznaczna, nie przekraczajgca dopuszczalnych poziomow,
zajecie terenu pod inwestycje — mogacych powodowaé: naruszenie pokrywy glebowej; skala
oddziatywania jest uzalezniona od wtasciwego sposobu realizacji inwestycji, w tym ochrony humusu;
biorgc pod uwage zakres planu, przyjete wskazniki urbanistyczne oraz fakt, ze zabudowa na tym
obszarze bedzie nastepowac stopniowa, skala oddziatywania w tym zakresie bedzie nieznaczna.

Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan zanieczyszczeniami na elementy
srodowiska wynikajacych z ustalen planu miejscowego (uwaga — pominieto ocene tych elementow
srodowiska, na ktore brak jest oddziatywania lub oddziatywanie jest neutralne lub nieistotne)

Elementy Sposob, czas, zasieg, skala
Srodowiska oddziatywania

Emisja zanieczyszczen

emisja powierzchniowa z indywidualnych systeméw powietrze, nieznaczne,

grzewczych - ogrzewanie budynkéw wody bezposrednie (powietrze),

oddziatywanie moze powstac przy stosowaniu paliwa
niskiej jakosci w niskosprawnych urzgdzeniach;

skala oddziatywania uzalezniona od warunkéw
klimatycznych (okres bezwietrzny, niskie temperatury, duza
wilgotnos¢ powietrza

emisje powodowane przez obiekty ustugowe i produkcyjne

powierzchniowe | posrednie (wody
powierzchniowe), krotko —
lub $rednioterminowe,
chwilowe lub okresowe,

miejscowe, odwracalne

emisja zanieczyszczen do powietrza w przypadku nie
przestrzegania wymagan technologicznych

emisje powodowane przez obiekty ustugowe i produkcyjne
zagrozenie powstania hatasu i drgan w przypadku
prowadzenia dziatalnosci na zewnatrz pomieszczenh,
stosowania nagtos$nienia, stosowania maszyn lub urzgdzenh
powodujgcych hatas (wentylatoréw); prowadzenie dostaw
w nocy

ludzie

nieznaczne lub znaczgce,
bezposrednie,

krotko- lub dtugoterminowe,
chwilowe lub state,
miejscowe, odwracalne

Odprowadzanie sciekéw

w przypadku nieodpowiedniego postepowania ze sciekami

powierzchnia

nieznaczne, bezposrednie,

komunalnymi lub przemystowymi, w szczegdlnosci w ziemi, wody diugoterminowe i state,
przypadku braku szczelnos$ci zbiornikdw na nieczystoéci podziemne, lub krétkoterminowe,
ciekte oraz braku wtasciwego oczyszczenia $ciekow miejscowe, odwracalne lub
przemystowych czesciowo odwracalne
Realizacja inwestycji

hatas ludzie nieznaczne, bezposrednie,

krétkoterminowe, chwilowe,
miejscowe, odwracalne

utwardzenie terenu

powierzchnia
Ziemi

nieznaczne, bezposrednie,
diugoterminowe, state,
miejscowe, nieodwracalne
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Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na elementy srodowiska wynikajacych
z ustalen planu miejscowego:

Elementy Przewidywane skutki wptywu realizacji ustalen planu
Srodowiska

1 |Ro6znorodnosé | Tereny objete planem cechujg sie bardzo matym zréznicowaniem biologicznym.
biologiczna Nie przewiduje sie wptywu ustalen planu na ten element srodowiska.

2 |Zasoby W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg zasoby naturalne
naturalne wymagajgce ochrony.

3 |Ludzie W projekcie planu wprowadzono ustalenia chronigce ludzi przed negatywnym

oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego i hatasu oraz wprowadzono
ustalenia ograniczajgce wptyw inwestycji na zdrowie ludzi.

4 |Zwierzeta Obszar objety planem nie jest miejscem wystepowania chronionych roslin lub zwierzat.
i rosliny W rejonie opracowania nie wystepujg korytarze ekologiczne.
Nie przewiduje sie wptywu ustalen planu na ten element Srodowiska.
5 |Wody W granicach opracowania brak wéd powierzchniowych. W projekcie planu okreslono
powierzchniowe |zasady postepowania ze $ciekami i wodami opadowymi w sposéb zabezpieczajgcy
i podziemne wody podziemne. W tym rejonie gminy docelowo planowana jest kanalizacja sanitarna.

Wody sg chronione niezaleznie od ustalen projektu planu przepisami z zakresu Prawa
wodnego Nie przewiduje sie znaczgcego wpltywu ustalen planu na stan waod.

6 |Powietrze Obszar opracowania cechuje sie bardzo dobrymi wskaznikami jakosci powietrza.
W projekcie planu wprowadzono ograniczenia dla lokalizacji zabudowy mogacej
powodowa¢ ucigzliwosci, wprowadzono odpowiednie ustalenia dotyczace
ogrzewania. Pod warunkiem przestrzegania obowigzujgcych przepiséw ochrony
powietrza, nie przewiduje sie oddziatywania na ten element srodowiska.

7 |Powierzchnia Nowa zabudowa spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
ziemi (powierzchnia zajeta przez projektowang zabudowe i utwardzenie terenu).

W projekcie planu wprowadzono wskazniki majgce chroni¢ powierzchnie ziemi przed
nieuzasadnionymi przeksztatceniami, majgcymi minimalizowac¢ negatywne skutki dla
srodowiska. Przewiduje sie wystgpienie negatywnego oddziatywania na $rodowisko
zwigzane z utwardzeniem terendw, przy czym oddziatywanie to bedzie w niewielkigj
skali, nie bedzie istotne dla funkcjonowania srodowiska w skali gminy.

8 |Krajobraz Tereny objete planem nie sg cenne krajobrazowo. Nie przewiduje sie negatywnego
wplywu ustalen planu na ten element Srodowiska.

9 |Klimat Analizowany teren nie obejmuje siedlisk przyrodniczych najbardziej zagrozonych
zmianami klimatu. Sposéb ksztaltowania zabudowy i projektowane zagospodarowanie
terenu nie bedzie mie¢ wplywu na ten element srodowiska.

10 | Zabytki W granicach opracowania wystepuje 1 obiekt (kaplica) wpisany do GEZ.
Ustalenia projektu planu uwzgledniajg i chronig istniejgcy obiekt zabytkowy.
Nie przewiduje sie wptywu ustalen planu na ten element Srodowiska.

11 | Dobra W granicach obszaru objetych planem brak obiektéw wymagajgcych ochrony jako
materialne dobra materialne.

8. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM WYNIKAJACYM Z REALIZACJI PLANU
MIEJSCOWEGO

Jak wynika z przeprowadzonych analiz, projektowany sposéb zagospodarowania terendéw nie bedzie
powodowac emisji zanieczyszczen i bedzie powodowac znaczgcego oddziatywania na srodowisko.
Tereny objete planem nie obejmujg obszardw i obiektow chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, w wigekszosci cechujg sie dobrym stanem Srodowiska. Emisja zanieczyszczen powodowana
przez istniejgce zagospodarowanie obszaréw objetych opracowaniem nie powoduje znaczgcego
oddziatywania na Srodowisko. Projekt planu wprowadza regulacje majgce na celu wyeliminowanie
mozliwosci spowodowania znaczgcego oddziatywania na srodowisko przez projektowang zabudowe.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze nowa zabudowa nie bedzie w sposob znaczacy oddziatywac na
stan srodowiska — oddziatywanie to bedzie sie miescito w wielkosciach normatywnych, nie przekroczy
granic nieruchomosci; skala tego oddziatywania bedzie nieistotna dla srodowiska.
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9. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO

Tendencja do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego planu miejscowego
1Stan i Podstawowe znaczenie dla stanu srodowiska majg ustawy odrebne i ich przestrzeganie.
funkcjo- Brak przyjecia projektu planu bedzie mie¢ skutki nieznacznie pozytywne w stosunku do
nowanie prognozowanych oddziatywan zanieczyszczeniami oraz skutki neutralne na elementy
Srodowiska |Srodowiska w skali catej gminy — mozliwos¢ zmniejszenia powierzchni terenu zajetego pod
inwestycje oraz zmniejszenia zanieczyszczen powodowanych przez projektowang zabudowe
moze mie¢ znaczenie miejscowe, w skali nieistotnej dla stanu Srodowiska.
2Zasoby Teren nie wyréznia sie ze wzgledu na istniejgce zasoby naturalne, krajobraz. Brak realizacji
Srodowiska [planu ma neutralne znaczenie dla ochrony istniejagcych zasobdw naturalnych.
3/0dpornos¢ W gminie najmniejszg odpornoscia na degradacje cechujg sie wody podziemne i
na powierzchniowe oraz stan powietrza atmosferycznego. Zanieczyszczenia woéd podziemnych
degradacje isg trudno odwracalne (regeneracja wod podziemnych jest mozliwa w przypadku ograniczenia
zdolnosci doflub ustania zanieczyszczania obszaréw wrazliwych i bedzie nastepowaé stopniowo), wody
regeneracji powierzchniowe i powietrze posiadajg duze zdolnosci do regeneracji. W planie zawarto
ustalenia majace chroni¢ najbardziej wrazliwe elementy srodowiska oraz majgce zabezpieczad
przed mozliwg degradacjg obszaru. Brak przyjecia planu bedzie mie¢ skutki neutralne dla
zachowania odpornosci srodowiska na degradacje i zdolnosci do regenerac;ji.

10. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PLANU, W TYM NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Zakres ustalen wprowadzonych w projekcie planu nie daje zadnych podstaw do obaw, aby oddziatywanie
na srodowisko spowodowane w wyniku realizacji tych ustalen mogto mie¢ jakikolwiek wptyw na cele i
przedmiot obszarow NATURA 2000, a takze na integralnosc tych obszaréw.

Przeznaczenie terendéw jest zgodne z uwarunkowaniami fizjograficznymi i z przepisami odrebnymi.

W ustaleniach projektu planu miejscowego zastosowano rozwigzania majgce na celu zapobieganie lub
ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem tej zmiany; dotyczg
one przyjetych rozwigzan przestrzennych oraz wprowadzonych ustaleh, w sposdb optymalny
zaspakajajgcy potrzeby inwestycyjne wiascicieli nieruchomosci oraz chronigcy srodowisko.

Ustalenia projektu planu majgce na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywah na
srodowisko zostaty szczegétowo oméwione w pkt 3.2 prognozy.

Na szczegolng uwage zastugujg wprowadzone w sporzgdzonym projekcie planu:

ustalenia ograniczajgce w sposob istotny zakres i skale dopuszczonej planem zabudowy ustugowe;j,
produkcyjnej i rolniczej w sposob wykluczajgcy mozliwos¢ powstania znaczacych oddziatywan na
srodowisko,

2) zakazy i ograniczenia mozliwosci lokalizowania obiektéw o okreslonych funkcjach,

3) regulacje ograniczajgce wptyw projektowanej zabudowy na otoczenie, w szczegdlnosci w sposob
istotny chronigcy przed negatywnymi oddziatywaniami zabudowe mieszkaniowg,

4) regulacje majgce na celu ochrone wod podziemnych,

5) paséw technologicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz utrzymanie pasa

terendw rolnych nie przeznaczonych do zabudowy wzdtuz linii 400kV w Wierzchowisku.
Jak wynika z przeprowadzonych analiz:
zabudowa dopuszczona planem nie bedzie w sposéb znaczacy oddziatywac na stan srodowiska,

2) projekt planu zawiera stosowne zapisy dla terenéw i obszaréw wymagajgcych ochrony (obszaru
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej),
3) zapisy planu w odpowiednim zakresie chronig zdrowie ludzi poprzez ochrone przed oddziatywaniem

powodowanym przez dopuszczong planem zabudowe oraz poprzez wprowadzenie ograniczen dla
zabudowy na terenach narazonych w stanie istniejgcym na negatywne oddziatywania powodowane
przez promieniowanie elektromagnetyczne i hatas.
Wprowadzone do planu ustalenia eliminujg mozliwo$¢ kumulacji emisji mogacych wystgpi¢ po jego
realizacji i emisji mogacych wystgpi¢ w zwigzku z funkcjonowaniem zabudowy istniejgcej i dopuszczonej
na terenach sasiadujgcych.
Ze wzgledu na skale wprowadzonych zmian w planie miejscowym, jak i wprowadzone w planie zapisy
majgce na celu maksymalne ograniczenie wptywu na srodowisko realizacji ustaleh planu, nie wymagane
jest wprowadzenie do planu odrebnych zapiséw dotyczgcych kompensacji przyrodniczej.
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11. PRZEDSTAWIENIE — Z UWZGLEDNIENIEM CELOW | GEOGRAFICZNEGO ZASIEGU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CELOW | PRZEDMIOTU OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU - WYJASNIENIA BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH

W rejonie opracowania nie wystepujg elementy cenne przyrodniczo wymagajgce ochrony, nie wystepuja
tez zadne powigzania funkcjonalne lub przyrodnicze obszaru objetego planem z obszarami cennymi
przyrodniczo, w tym z istniejgcymi w tym rejonie wojewddztwa obszarami NATURA 2000.

Zgodnie z obowigzujgcym do lipca 2026r. przepisami z zakresu planowania przestrzennego, plany
miejscowe muszg by¢ sporzgdzane zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Powyzsze znaczgco ogranicza mozliwos¢ sporzadzania roznych wariantéw przestrzennych inwestycji.
Analizowane na etapie sporzgdzania projektu planu rozwigzania miaty znaczenie ze wzgledu na sposéb
zabudowy nieruchomosci objetej planem, nie byly istotne ze wzgledu na ochrone srodowiska.

Biorac pod uwage zakres niniejszego planu i analizujgc wprowadzone rozwigzania, trudno wskazywac
na inne, ktére przy uwzglednieniu postulatéw witascicieli nieruchomosci mogtyby sprzyja¢ w wiekszym
stopniu ochronie srodowiska i mogty by¢ ekonomicznie uzasadnione.

12. PROPOZYCJA DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZENIA

Obecnie sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar
objety w catosci obowigzujgcymi planami miejscowymi z lat 2006r. - 2024. Projekt planu uwzglednia
poszerzenie terendéw budowlanych wprowadzone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mykandw.

Zgodnie z art. 33 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy
zobowigzany jest dokonywaé analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w celu
dokonania oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw miejscowych. Wyniki tej analizy sg przedstawiane co najmniej raz w kadencji radzie gminy (co
najmniej raz na 4 lata).

Biorgc pod uwage zakres zmian wprowadzonych w sporzgdzonym obecnie projekcie planu,
monitorowanie przez wtadze gminy jego skutkow realizacji zgodnie z zasadami przyjetymi w art. 33 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest wystarczajgce.

Przedmiotem takich analiz powinna by¢ ocena biezgcego wykorzystania pod katem przeznaczenia
ustalonego w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym ilosci
i miejscu zrealizowanych inwestycji na podstawie przepiséw prawa budowlanego.

13. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zakres ustaleh wprowadzonych w projekcie planu miejscowego stanowigcego realizacje uchwaty Nr
26/1V/2024 Rady Gminy Mykandw z dnia 26 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie daje Zzadnych podstaw do obaw, aby
znaczgce oddziatywania na $rodowisko spowodowane w wyniku jego realizacji mogto w jakikolwiek
sposob powodowac transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

14. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNYCH Z
PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ SPOSOBOW, W JAKICH TE CELE |
INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA
PLANU

Skala planu, a takze fakt, ze stanowi on zmiane ustalen obowigzujgcego dotychczas planéw miejscowych
opartg o ustalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ogranicza jego znaczenie, ze wzgledu na ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym cele ochrony $rodowiska. Przepisy prawa polskiego z zakresu ochrony
Srodowiska na biezgco implementujg przepisy ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspolnotowym. Projekt planu jest sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ochrony
srodowiska; w trakcie prowadzonej procedury bedzie przeprowadzone postepowanie zwigzane ze
sporzgdzeniem strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko oraz wymaganym udziale
spoteczehstwa, zzachowaniem wymagan wynikajgcych z przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
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15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem prognozy jest projekt planu obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 314 ha, w granicach
okreslonych w uchwale Nr 26/IV/2024 Rady Gminy Mykanéw z dnia 26 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowane w
sotectwach Wierzchowisko i Wola Kiedrzyrniska-Antoniow, objety w catosci obowigzujgcymi planami
miejscowymi. W granicach opracowania znajdujg sie tereny przeksztatcone:
— przeznaczone w obowigzujgcych planach do zabudowy, zbudowane lub ulegajgce szybkiej urbanizaciji,
— nie przeznaczone w dotychczas obowigzujgcych planach do zabudowy grunty uzytkowane rolniczo,

w czesci odiogowane,
— niewielki obszarowo teren zaliczony w ewidencji gruntow do gruntéw lesnych.
Obszar objety opracowaniem ma bardzo dobre warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia.
Sporzadzenie niniejszego projektu ma na celu ujednolicenie i aktualizacje ustalehh obowigzujgcych w
granicy opracowania 11 planéw miejscowych - z dostosowaniem zapiséw projektu planu do aktualnego
sposobu zagospodarowania terendw i do obowigzujgcych przepisow.
W sporzgdzonym projekcie planu w maksymalnie mozliwym zakresie zachowano ustalenia obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw przeznaczonych do zabudowy, w tym
zachowano dotychczasowe: przeznaczenie terenow, uklad drég stuzgcych do obstugi projektowanej
zabudowy, parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw, z wprowadzeniem niewielkich
korekt wynikajgcych z istniejgcego sposobu zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych nieruchomosci
oraz ztozonych wnioskow.
Ponadto w projekcie planu, w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z 2023 r, do zabudowy dopuszczono nowe tereny w sotectwie Wola Kiedrzynska
o powierzchni tgcznej ok. 31,1 ha — analogicznie jak tereny sgsiednie sotectwa Wierzchowisko, ktore
dopuszczono do zabudowy w 2021 r.
Obszar objety planem i jego sgsiedztwo jest w bardzo matym stopniu zréznicowane biologicznie, nie jest
objety zadng z form prawnych chronigcych obiekty lub obszary cenne przyrodniczo, nie jest tez w zaden
sposob powigzany z obszarami Natura 2000. Rejon ten nie obejmuje: innych obszaréw cennych ze
wzgledoéw przyrodniczych, korytarzy ekologicznych, zasobdw naturalnych wymagajgcych ochrony,
udokumentowanych zt6z surowcodw mineralnych, obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
Obszar potozony jest w granicach zasilania zbiornika wod podziemnych PLGW600099 (chronionego jako
jednolita cze$¢ wod, przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode do
spozycia), jest w niskim stopniu zagrozony zanieczyszczeniem wod podziemnych. CzesS¢ obszaru
opracowania potozona jest w granicach strefy ochrony posredniej A ujecia wod podziemnych
Wierzchowisko — projekt planu uwzglednia to potozenie i chroni teren ujecia.
W granicach obszaru objetego planem i w jego sasiedztwie nie wystepujg wody powierzchniowe.
Krajobraz w tym rejonie zalicza sie do bardzo przecietnych, nie wymaga ochrony, nie wyréznia sie ze
wzgledu na ksztattowanie zabudowy. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg i chronig wystepujgcg na tym
obszarze zabytkowg kaplice wpisang do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Wystepujgce uwarunkowania klimatyczne nie stanowig bariery dla rozwoju wszystkich funkciji;
analizowany teren nie obejmuje siedlisk przyrodniczych najbardziej zagrozonych zmianami klimatu.
W analizowanym rejonie, w stanie istniejgcym, nie wystepujg negatywne zagrozenia na $rodowisko
i zdrowie ludzi powodujgce ograniczenie w zagospodarowaniu w zakresie:
- ucigzliwosci powodowane przez istniejgcg zabudowe lub powodowane przez zagrozenia sanitarne,
- obiektow powodujgcych ponadnormatywne zanieczyszczenie wdd, gleby, ziemi,
- terenodw naturalnych zagrozen geologicznych lub zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
- obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig lub narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
W rejonie opracowania wystepuja negatywne zagrozenia na srodowisko i zdrowie ludzi w zakresie
napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym linii najwyzszych napie¢ a takze wystepujg miejsca
zagrozone wystgpieniem ucigzliwosci powodowanych przez hatas lub drgania.
W projekcie planu wprowadzono ustalenia informujace o sieciach elektroenergetycznych, wprowadzono
ograniczenia w zabudowie poprzez wyznaczenie wzdtuz sieci 400kV i 110kV pasow technologicznych.
Tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej oraz od strony autostrady A1 (dot.
terendéw przylegajagcych do ulicy Dtugiej), mogace by¢é narazone na ucigzliwosci wynikajgce
z podwyzszonego poziomu hatasu sg zabudowane i sg przeznaczone do zabudowy. Analiza
wystepujgcych pozioméw hatasu wykazata, ze dopuszczalne jest zachowanie w projekcie planu tych
terenow jako budowlanych, przeznaczonych do lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
Jak wykazano w prognozie, ustalenia projektu planu chronig zdrowie ludzi, dostosowujgc funkcje
zabudowy i zagospodarowania terendw do wystepujgcych lub mogacych potencjalnie wystgpic
ucigzliwosci.

22



Teren opracowania posiada bardzo dobre warunki dla lokalizacji zabudowy o funkcjach ustalonych
projektem planu, w tym dla zabudowy mieszkaniowej - cechuje sie dobrymi warunkami klimatycznymi i
wskaznikami jakosci powietrza, dobrymi warunkami posadowienia, niskim poziomem wod gruntowych a
takze na przewazajgcej powierzchni obszaru niskim poziomem hatasu.
Przeprowadzona ocena jakosciowych cech srodowiska przyrodniczego pozwala na stwierdzenie, ze
srodowisko przyrodnicze sprzyja realizacji ustalen projektu planu.
W sporzadzonym projekcie planu funkcja poszczegdlnych terendw zachowuje zgodnos¢ z ustaleniami
obowigzujgcego Studium, z uwzglednieniem wystepujgcych ograniczen w mozliwosci zagospodarowania
terenéw: napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napie¢ a takze obszaréow
chronionych przez przepisy odrebne (obszar ochrony posredniej ujecia wody podziemnej).
W sporzgdzonym projekcie wprowadzono szereg szczegotowych ustalen ograniczajgcych w sposob
istotny zakres i skale dopuszczonej planem zabudowy w sposéb wykluczajgcy mozliwosé powstania
znaczgcych oddziatywan na srodowisko, w tym poprzez wprowadzone zakazy i ograniczenia mozliwosci
lokalizowania obiektow o okreslonych funkcjach oraz wprowadzone regulacje ograniczajgce wptyw
projektowanej zabudowy na otoczenie, w sposob istotny chronigcy przed negatywnymi oddziatywaniami
zabudowe mieszkaniowa.
Zakres ustalen wprowadzonych w projekcie planu nie daje zadnych podstaw do obaw, aby:
— oddziatywanie na srodowisko spowodowane w wyniku realizacji tych ustalerh mogto mie¢ jakikolwiek
wplyw na cele i przedmiot obszaréw NATURA 2000, a takze na ich integralnos¢,
— realizacja tych ustalen miata negatywny wptyw na funkcjonowanie korytarzy ekologicznych.
Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nie ingerujg niekorzystnie w istniejgce uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, umozliwiajgc realizacje nowych inwestycji, w sposéb
eliminujacy mozliwos¢é kumulacji emisji lub negatywnego wptywu na zdrowie osOb zamieszkatych
i pracujgcych na terenach sasiadujgcych. Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego oddziatywania na
srodowisko jako skutku realizacji ustaleh projektu planu — oddziatywanie powodowane przez zabudowe
zrealizowang w granicach obszaru bedzie nieznaczne, nie bedzie wykraczaé¢ poza granice nieruchomosci
i bedzie miesci¢ sie w granicach wielkosci dopuszczonych przepisami odrebnymi, a skala tego
oddziatywania bedzie nieistotna dla sSrodowiska.
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